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1.LE CADRE JURIDIQUE

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) sont
réalisées en cohérence avec le PADD.

Définies aux articles L151-6 et L151-7 du Code de I'Urbanisme, elles
portent sur «l'aménagement, ['habitat, les fransports et les
déplacements », et permettent de :

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permetire
le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de consfruction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné & la réalisation de
commerces

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & l'urbanisation
des zones & urbaniser et de la réadlisation des équipements
correspondants

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caracteristiques des voies et espaces publics

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de
la desserte, ou s'‘applique le plafonnement & proximité des fransports
prévu agux arficles L. 151-35 ef L. 151-36. »

2.LES OAP DEFINIES SUR LA
COMMUNE DE NOISEAU

Trois Orientations d’Aménagement et de Programmation sont définies
sur la commune de Noiseau :

e OAP 1:Trame verte et bleue

e OAP 2:Secteurs de renouvellement urbain

o OAP 3:Secteur d'extension du village
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LES OAP
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1. OAP N°1 :
BLEUE

TRAME VERTE ET

1. CONTEXTE ET ENJEUX

La commune de Noiseau s’inscrit dans un environnement paysager
d'importance gqui contribue & la formation d’'une ceinture verte pour
I'lle-de-France en s'étendant sur le Val de Marne, I'Essonne et la Seine-
et-Marne.

Son territoire est particulierement préserve, avec un rafio de deux tiers
d'espace agricoles, forestiers et naturels, contre un fiers d'espaces
artificialisés.

L'emprise urbaine, en majeure partie concentrée sur un secteur de la
commune profite d'un écrin naturel : & I'ouest le ru de la Fontaine de
Villiers, au nord le parc du chateau d'Ormesson ef le golf, au sud par la
forét Notre-Dame, et & 'est les espaces agricoles du plateau de Brie.

Ces derniers, gui s'étendent entre le Morbras, le ru des Nageoires, et la
Forét Notfre-Dame, actuellement affectés & des cultures de pleins
champs de type ceérédliéres, offrent un panorama cuvert sur les
formations paysageéres.

N

A ces espaces verts, de foréts et de cultures, s'gjoutent les milieux
humides. Les rus de la Fontaine de Villiers et des Nageoires et le Morbras
forment en partie les frontiéres naturelles de la commune.

Par dilleurs elle posséde sur son territoire une partie des 400 mares
présentes dans la forét Notre-Dame, constituant le plus grand réseau du
départemeni. Milieux d'importance pour la biodiversité qu’elles
accuelllent mais vulnérables, elles doivent étre particulierement
préservées.

Ces entités paysageres qui structurent la commune sont des richesses &
préserver autant pour la protection de la faune et la flore qui la
compose, gue pour le cadre de vie gu'elles offrent aux noiséens.

L'accés aux espaces de nature mais aussi la limitation de la pollution
environnementale passe par le développement de voies cyclables
comme alternative & la veiture dans des frajets du quotidien ou comme
pratique de loisirs. Trois fracés sont idenfifiés dans le cadre du Schéma
Départemental d'ltinéraires Cyclables (SDIC) permettant des itinéraires
de Noiseau vers les communes du département.

Neéanmoins les voies de mobilité douces & I'échelle de la commune
restent & renforcer.

Plusieurs documents cadres apporfent des prescriptfions visant &
protéger et renforcer le fonctionnement de ces espaces, synthétisés
dans le tableau suivant :

O | § E A U
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Secteur géographique ou
entité paysagére

SDRIF

INIEFF

Charte forestiere de I'are
boisé

Plan vert départemental du
Val-de-Marne 20046-2016

Schéma Dépariemental des
ltinéraires Cyclables

Maorbras

Continuité écologigue &
préserver et valoriser de
Noiseau & Sucy-en-Brie
jusqu'd la Marne

Prise en compte des
caractéristiques paysagéres
de la vallée du Morbras

Ru de la Fontaine de Villiers

Espace & protéger

Restauration de la continuité
écologique avec forét Notre-
Came

Projet de coulée verte &
étudier

Préservation des lisigres avec
les fronts urbains

Ru des Nageoires

Depuis les communes
limitfrophes versleru :
améliorer les accés aux
massifs par les circulations
douces

Mares

Mise en ceuvre du plan de
gestion des mares

Forét Notre-Dame

Espace boisé et naturel &
préserver et valoriser

Ligison agricole et forestiére
Nord-Sud de Noiseau &
Servon

Bande de protection
d'inconstructibilité depuis les
lisieres des massifs forestiers
de plus de 100 ha

INIEFF de type | « Les Soupirs »

INIEFF de type Il « Bois Notre-
Dame, Grosbois et de la
Grange »

Richesse écologique &
preserver :

Lisiere Forét — Urbanisafion
Lisiere Forét - espace
agricole

Restauration de la continuité
écologique avec Ru de la
Fontaine de Villiers

Préservation des lisiéres
forestieres

Le Pré de la Garenne

INIEFF de type | « Le Puit
d'Amboile »

Espace & protéger

Préservation de 'espace
paysager et du réservoir de
biodiversité

Parc du Chateau
d'Ormesson

Espace boisé et naturel &
préserver et valoriser

Golf

Espace vert et de loisirs &
préserver et valoriser

Espace agricoles

Préserver et valoriser

Préservation des espaces
agricoles périurbains
Préservation des lisieres avec
les fronts urbains

Mobilités douces

Mise en place d'ifinéraires
cyclables sur la trame du
SDIC : D 136 ; rue du Général
de Gaulle

Tracé 17 (Fresnes / Plessy-
Trévise) sur la route de la
Queue-en-Brie

Tracé 4 (Joinville-le-Pont/La-
Queuve-en-Brie) sur la D4
Tracé surla rue du Général de
Gaulle et le long du ru de la
Fontaine de Viliers coté
communeg de Sucy-en-Brie

N O I S E A U
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2. OBJECTIFS : 3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
= Préserver les milieux naturels et renforcer leur capacité & Les crientations suivantes viennent compléter les documents cadres
accueillir une biodiversité riche synthétisés dans le tableau précédent, permettant d'instaurer une
rame d'ensemble sur la commune de Noiseau et de prendre en
= Favoriser un fonctionnerment urbain équilibré et durable qui compte 'ensemble des prescriptions ou préccnisations définies.

s'inscrit dans la préservation de cet environnement naturel . - ,
Préserver les espaces naturels et milieux humides
= Assurer 'existence d'un résequ de frames verfes et bleues sur le

s . . R Protéger les espaces verts et boisés
ferrifoire en lien avec les formations paysageres plus larges des

communs alenfours - Protéger les espaces boisés constitués par la forét Netre-Dame,
. . o les abords du ru de la Fontaine de Villiers, le pare du Chiteaqu
= Permetire I'accés des Noiseens au patrimoine naturel de leur d’'Ormesson et les petites formations boisées de la commune

commune sans lui nuire

- Permeitre la pérennité de la forét Notre-Dame qui constitue un
réservoir de biodiversité d'importance

- Maintenirles espaces verts présents aux abeords des cours d'eau,
qui complétent les espaces boisés et assurent des fransitions
entre milieux naturels et urbains ou agricoles

Préserver et valoriser les cours d’eau st leurs berges

- Protéger et améliorer la quclité des ecux du Morbras, préserver
son environnemeant naturel

- Protéger et restaurer le ru des Nageoires, fond et berges, qui
constituent une licison enfre la vallée du Mcrbras et les mares du
nord du Bois Notre-Dame
Protéger le ru des pollutions, notamment celles lidas & I'activité
agricole en interdisant foute intervention agricole dans une
largeur de 3 m depuis les berges du ru

- Restaurer et maintenir la contfinuité du ru de la Fontaine de
Villiers, dont 'entretien des berges sur sites privés coté Noiseau
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doit &fre assuré par les propriétaires. Prendre en compte les
possibilités d'inondations en cas de fortes pluies

- Protéger les noues qui facilitent le ruissellement des eaux
pluviales

Protéger les mares et mouilléres

- Protéger les mares des remblaiements ou asséchements, et des
impacts des activités agricoles (polluants, détériorations, ...)

Maintenir et renforcer les continuités
Préserver les continuités écologiques

- Assurer le maintien des corridors de biodiversité en protégeant
les milieux naturels du ru de la Fontaine de Villiers et du Morbras,
en connexion avec les réservoirs constitués par la forét Notre-
Dame et le site du pré de la Garenne

Aménager des cheminements et continuités cyclables

- Metire en ceuvre sur la commune de Noiseau les parcours
cyclables du SDIC de fagon identifiable et sécurisée

- Rendre praticable et aménager les cheminements existants sur
la commune, connectés aux voies cyclables, pour favoriser les
déplacements alternatifs et la découverte des espaces
naturels : cheminement aux abords du parc du chateau
d'Ormesson, cheminement vers la forét Notre-Dame et en lisiéres

N

o
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4. TRADUCTION GRAPHIQUE

- ; A, PLAN LOCAL D'URBANISME - VILLE DE NOISEAU

OAP N°1:
TRAME VERTE ET BLEUE

Préserver et valoriser les cours d'eau et leurs
berges

Protéger les secteurs de mares et mouilliéres
Corridors écologique a préserver

Corridors écologique a restaurer

134N ]

Favoriser I'usage des liaisons douces cyclables

Valoriser et développer les cheminements
communaux

Espaces boisés a protéger

Espaces verts a protéger

i

Réservoirs de biodiversité 2 maintenir

Sl

1=
Est AT - ~ 7
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2.0AP N°2 : SECTEURS DE
RENOUVELLEMENT URBAIN

1. CONTEXTE ET ENJEUX

Cette deuxieme CAP identifie 7 secteurs localisés dans la partie urbaine
de la commune :

e Secteur chemin de la Garenne/Rue d’Estienne d'Orves
e Secteur Rue du Général de Gaulle

s Secteur Estienne d'Orves

e Secteur Rue Léon Bresset

e Secteur Rue Milard

o Secteur Avenue Pierre Mendes France

e Secteur Poste

Ces sites ont été choisis pour leur capacité & évoluer : localisation dans
la commune, disponibilité fonciere, surface de terrain, possibiité de
mutation...

2. OBJECTIFS

L'objectif sur ces sites est de rendre obligatoire en cas d'évolution une
densité de logement minimale rapportée a la surface des terrains afin
de confiribuer aux objectifs de création de logements déterminé par le
PADD.

Ces terrains identifiés en zone urbaine dans le bilan du potentiel de
mutation et de densification représentent 2,85 ha et un potentiel de
réalisation minimal de 129 logements

O

S E A U
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3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

L'orientation consiste sur ces sites & rendre obligatoire en cas
d'évolution, mutation de 'occupation des terrains une densité de
logement minimale rapportée d la surface des terrains afin de
contribuer aux objectifs de création de logements déterminé par le
PADD.

Cefte densité minimale est différente selon gue les terrains se situe en
zones UE et Ud ou en zone UA.

Secteurs en zones UE et UD

e Secteur chemin de la Garenne/Rue d'Estienne d'Orves
o Secteur Rue du Général de Gaulle

= Secteur Estienne d'Crves

¢ Secteur Rue Leon Bresset

e Secteur Rue Milard

e Secteur Avenue Pierre Mendes France

La densité minimale sera de 45 logements ¢ I'hectare, avec un objectif
de logements sociaux de 40%.
Secteurs en zones UA

e Secteur Poste

La densité minimale sera définie selon le projet avec un objectif de
logements sociaux de 40%.

Par ailleurs cette orientation de densité minimale est accompagnée
d'une obligation de vérification de la possibilité de mutabilité et
densification suivant les objectifs définis des terrains restants en cas de
division des terrains.

Prise en compte du risque archéologique dans les aménagements.

Le service régional de I'Archéologie signale les points suivants :

- Secteur d'extension du village : une occupation de la période
Néolithique localisée en bordure de I'ancien vilage et &
proximité du secteur de «La Mariniére» (rue Léon Bresset -
Chemin du Cimetiére - Route de La Queue-en-Brie)

- Secteur Rue du Géneéral de Gaulle : localisé & I'emplacement
de I'ancien chateau et domaine de Bussy.

- Secteur Estienne d'Orves — Rue Milard — Rue Léon Bresset:
localise dans le bourg ancien & I'emplacement d’anciens
domaines.

Avant toute réalisation d'aménagements sur ces secteurs, le service
régional de I'Archéologie doit &tre consulté pour examiner si les projets
donnent lieu ou non & des prescriptions de diagnostics archéologigues.

C I S E A U
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4. LOCALISATION DES SECTEURS DE RENOUVELEMENT URBAIN FAISANT L’OBJET DE L’OAP

PLAN LOCAL D'URBANISME - VILLE DE NOISEAU
OAP SECTEURS

Périmétres des secteurs de
renouvellement urbain

~s==>  Principes de desserte 2 créer
= Mur a protéger
=== Bande végétalisée a conserver

----- *eee  Frange arbustive 4 maintenir

1L el
Est ! . é D
%A\mn!r %{Q&_ﬁﬂ anteagroup
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Secteur Chemin de la garenne/Rue Estienne d’Orves

(o]

1

S E A U



PLU Noiseau — Rapport de présentation

15

Secteur Rue du Général de Gaulle

1“‘.—.-?\ e 3 b .: % (™ L .
Figure 3 Vue aérienne du site ; Source Google Map
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Secteur Rue Milard
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Secteur Estienne d’Orve
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Figure é Vue oéfemne du site ; Scurce Google Map

Figure 7 Vue sur site depuis rue Estienne d'Orves ; Source Google Street View
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Secteur rue Léon Bresset Secteur Poste
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Figure 8 Vue aérienne du site ; Source Google Map
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Secteur Avenue Pierre Mlendeés France

Figure 10 Vue aérienne du site ; Source Google Mp
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3. OAP N°3 : SECTEUR D’EXTENSION
DU VILLAGE

1. CONTEXTE

Véritable entrée de ville de Noiseau aprés avoir franchi le site France
Telecem qui constifue la limite communale, ces terrains situés au nord
de la route Départementale prennent appui a I'ouest sur le village, ils
sont limités au nord par le chemin communal gui longe le parc
d'Ormesson et s’étendent & I'est jusqu'au cimetiére.

lls correspondent au niveau de 'occupation des sols & des terrains
agricoles en exploitation.

Ces terrains qui forment actuellement une dent creuse au niveau de g
partie nord de la parfie urbaine de Noiseau sont repérés au niveau du
schéma directeur de l'ile de France comme constituant la limite d'un
front urbain permettant de déterminer I'achévement de I'urbanisation
oar rappoert aux espaces devant rester agricoles.
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2. OBJECTIFS

= Conforter par un nouveau quartier I'achévement de la partie
urbaine de Noiseau conformément aux possibilités apportées
par le front urbain défini au SDRIF

Ce front urbain offre & la commune la possibilité de redessiner I'entrée
de ville de Noiseau en s'appuyant non pas sur le prolongement de la
zone d'activité issue du fracé de la ZAC de la pépiniére mais plutdt sur
I'ordre des fracés plus anciens.

En effet, la forme courbe de la ZAC de la pépiniére était destinée &
inscrire le passage d'une déviation routiere permettant de contourner
le vilage en empruntant les lisieres de la forét Notre Dame pour
rejoindre la roufe départementale. Cette déviation n'étant désormais
clus d'actualité, I'entrée de ville peut étre reconfiguré au moins sur la
partie nord des temrains en s'appuyant & nouveau sur les tracés du
oarcelldire, les lignes directrices et les perspectives des chéteaux et
dépendances aristocratiqgues environnants.

Sur ces ferrains actuellement agricoles le développement impose
d'avoir:
- Une vision prospective & une large échelle, en définissant des
orientations sur les 7,25 hectares gue couvrent la zone d'étude.
- Une réflexion profonde sur les orientations urkbaines et
paysageéres a donner & ce site.
- Une réflexion sur la prise en compte des exploitations agricoles
restanfes

I doit avoir pour objectif la réalisaticn d'un nouveau quartier non pas
en rupture avec son environnement mais en confinuité du tissu du
vilage avec lequel des confinuités et perméabilités doivent étre
établies.

N

= Répondre aux besoins communaux en termes de réalisation de
logements diversifiés, d'équipements et de services

Pour repondre & ses objectifs de production de 35 logements par an, la
commune doit &fre en mesure de déegager les possibilités fonciéres
permettant de réaliser 350 logements d'ici 10 ans et 525 logements &
I"horizon 2030.

Cet effort, la commune entend le répartir & la fois sur la partie urbaine
dans le cadre d'un renouvélement urbain accepté par les habitants.

C'est dans ce sens que sont définies les OAP de renouvellement urbain
qui vont permettre de prendre une partie de |'effort de construction.

Ces possibilités restant toutefois insuffisantes au regard de I'objectif
global, il est nécessaire de répartir I'effort sur une partie limitée des terres
agricoles de la commune.

= Créer des continuités et des perméabilités entre le village et le
nouveaqu quartier. Maintenir les continuités ecologiques enitre les
differents supporfs de biodiversité environnants

En identifiant les éléments de continuité et les perméabilités du bati et
des jardins depuis la rue Léon Bresset, en identifiant et en assurant des
connexions entre les différents supports de biodiversité, en associant la
frame verte (parcs, jardins privés, jardins) et la trame bleue (les
ruissellements naturels des eaux de pluies vers le réseau hydrographigue
du Morbras).

O I § E A U
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3. ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

La rédlisation d'un programme mixte, comprenant,

Des logements diversifies, tant en termes de typologie [collectif,
infermediaire et individuel, maisons de ville] que de financement
(accession de standing, accession « maitrisée », locatif aidé et privé).

Les 5 hectares de la zone AUa sont destinés & accueillir un programme
ayant une densité minimum de 45 logements / hectare sur soit 200
logements minimum en continuité du viloge destinés & une
urbanisation principalement & destination de logements, avec un
objectif de logements sociaux de 40%.

Les 2,25 hectares situés a I'est au sein de la zone N sont partiellement
affectés & des espaces de fransitions et & des éguipements ouverts de
type sportifs ainsi qu’'au cimetiére, dont la constructibilité en est limitée
et sectorisée au sein d'un secteur Ne.

Le secteur d'OAP a pour but de :
- Conftribuer aux bescins de logements sur la commune ;

- Faciliter le parcours résidentiel sur le territoire, avec une offre
résidentielle diversifige.

- Etablir une fransition avec les espaces agricoles dans la prise en
compte du front urbain qui figure au Schéma Directeur de I'lle
de France.

Par ailleurs, le projet devra porter une culture « intergénérationnelle »,
associant donc la réalisation de résidences dédiées aux perscnnes
dgées et aux jeunes ménages.

Une harmonie des formes urbaines et gabarits bétis devra étre
recherchée, afin d’organiser a la fois le fraitement qualitatif, mais cussi
la fransition avec les tissus et milieux naturels alentours.

N

Des equipements, commerces et services de proximité, participant &
I'animation du quartier. L'opportunité de conforter les équipements
présents par des services de proximité ou commerces sera donc
étudiée.

Leur répartition doit assurer une composition harmonieuse des formes
urbaines et gabarits bétis afin d'organiser & la fois le traitement qualitatif
et la mise en scéne des espaces boisés du parc d'Ormesson.

Réalisation d'flots « pacifiés » desservis par une desserte simplifiée,
privilégiant les circulations douces

Le schéma viaire devra étre concu sur la base :

= D'une desserte indépendante prise directement sur la route
Départementale

= D'un maillage de voies secondaires, internes aux futurs Tlofs
débouchant sur la place de I'église

De plus, il devra privilégier la conception d'ilot résidentiels « pacifiés »
privilégiant des aménagements en zone 30 ou en circulations douces.
Le schéma des principes d'aménagement ne donne pas & ce stade les
tracés indicatifs d’une crganisation souhaitable en termes de licisons et
circulations.

Toutefois, les liaisons entre le futur quartier et la place de I'église seront
particulierement bien fraitées, notamment en termes de fraitement des
espaces publics.

Traitement qualitatif des espaces publics et des espaces verts
transition avec les espaces agricoles

Aménagement d'ensemble cohérent pour réussir une inserfion dans
I'environnement urbain
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Il s’agira d'organiser les possibilités de densification de construction de
ce site, en vue de la rédlisation de logements diversifiés en tenant
compte de I'environnement urbain du vilage et dans un principe
d'interpénétration ville/nature formalisé au sein de ce secteur par
I'intégration de maraichage de proximité.

L'implantation des futurs batiments devra s’insérer par rapport aux
constructions voisines en ménageant des espaces tampons sur les
limites du site (plantations, espaces veris, espaces libres).

Aménagement d'espaces de sports ouverts pour réussir une fransition
avec ['environnement agricole

Les espaces sportifs devront prendre en compte des éléments de
fransition paysagers et plantés en fransition avec les espaces agricoles.

Aménagement d'une trame verte & travers le futur quartier

I s'agira d’aménager une trame verte structurante au sein du futur
quartier, nofamment en lien avec le chemin conduisant aux milieux
naturels ;

Traitement des espaces publics

L'organisation des ensembles d'habitat devra privilégier des espaces
intfernes réservés aux piétons et aux habitants (espaces verts, dires de
jeux, placettes).

Les espaces publics devront étre conviviaux et multi-usages. L'objectif
est de favoriser les @échanges, les rencontres ainsi que I'implication de la
population dans le quartier.

Intégration des enjeux de Développement Durable dans la
conception du projet

D'un point de vue urbain, un équilibre entre le bati et le végétal est
recherché. L'offre & vocation économigue diversifiée permetira la
composition d’un quartier d’intensité urbaine diversifiee et répondant &
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'enjeu de gestion économe de l'espace et aux principes de
développement durable.

La compacite des batis, la minimisation des consommations d’énergie
et I'optimisation de [I'enscleilement des consfructions seront
recherchées.

L'architecture des constructions fera |'objet d'une attention
particuliere. Un travail fin, en phase de conception devra avoir lieu sur
la volumétrie et I'implantation des bdatiments pour proposer une
architecture forte dont I'empreinte assurera la notoriété & venir du site.
La qualité architecturale du quartier résidentiel sera garantie par la mise
en place d'un cahier de prescriptions architecturales et paysagéres,
donnant des indications sur la forme des bdatiments, la nature des
clétures, la couleur et la typologie de matériaux, les principes d'entrée
et de stationnement.

Formes urbaines ef performances energétiques

Il est demandé de proposer des logements dont les fonctionnements
thermique et énergétique sont conformes & la réglementation
thermique (RT) en vigueur voire vont au-deld des exigences de la RT.
Ainsi, des formes urbaines adaptées et efficaces seront proposées
(choix des formes de toitures ou de matériaux plus adaptés) sur les Tlots.
Toutefois, sur les fronts batis donnant sur le village, le respect de formes
urbaines intégrées sera parficulierement étudié. L'orientation des
futures constructions est cuest sera recherchée. La possibilité d'un
recours a une production globale de I'énergie sera recherchée, telle
geothermie, centrale thermique.

Développements en lien avec les transports collectifs et les modes de
déplacement doux

I est demandé d’intégrer la desserte de transport en commun au sein
du futur quartier, le prolongement des cycles depuis la route
départementale jusqu'd la place de I'église, et des perméabilités
piefonnes vers la rue Léon Bresset.
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Espaces libres et limitation de I'imperméabilisation des sols

Les exigences et coefficients d'imperméabilisation visent & préserver
des espaces libres en cosurs d'ilofs.

Sur la place de la voiture et la gestion du stationnement résidentiel

Une partie des places privees seront realisées dans le volume d'une
construction pour les opérations collectives ou intermédiaires. De plus,
dans les programmes de maisons de ville ou autres logements
individuels, des soluticns de regroupement ou de foisonnement
pourront étre proposées pour les parkings en surface non intégrées a la
parcelle de maniére 4 préserver des espaces « sans voitures » (En tenant
compte de 'accessibilité PMR et des véhicules de sécurité.

Gestion et mode de collecte des déchets

Une recherche des modes de stockage et de collecte des ordures
meénageres visant & assurer une certaine rationalisation des passages
de camions de collecte et & inciter a I'enfouissement des bennes de
collecte ou d'apports volontaire.

Répondre de facon adaptée aux contraintes hydrauliques

Une attention particuliere a été portée a la problématique hydraulique.
Les techniques de gestion alternative des eaux pluviales participeront
largement & I'aménagement paysager, limitant I'usage des réseaux
d'assainissement en souterrain et favorisant I'intégration paysagére des
ouvrages.

Le réseau de noues se fera parallélement aux voiries et en cosurs d'ilofs,
laissant qinsi & chaque habitant le plaisir de découvrir le parcours de
'eau dans des noues, plantées d'arbustes, engazonnées et
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vegétalisées avec des plantes adaptées aux milieux humides et
phyto-épuratrice. L'eau devient ainsi la trame structurante du futur
quartier.
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4. TRADUCTION GRAPHIQUE
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